2026.gada 29.junijs.

Atzinums par '/» domajamas dalas no nekustama TpaSuma, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Naujenes pagasta, “Vilusi 18”,
piespiedu pardoSanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Lilijai Solovjovai
CienTjama kundze!

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi '/2 domajamas dalas no nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 4474 002 0054, kas
atrodas Aug$daugavas novada, Naujenes pagasta, “ViJusi 18”, ir registréts Naujenes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000439571 (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.

Viss nekustamais TpaSums AugSdaugavas novada, Naujenes pagasta, “Vilusi 18” sastav no 3 (tris) zemes vienibam ar
kopé&jo platibu 7.1 ha: apblvétas zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 4474 002 0054 un kopégjo platibu 2.7 ha, uz kuras
saskana ar VZD datiem atrodas zemes gabala TpaSniekam nepiederoSa apbive, zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4474 002
0314 un kopgjo plattbu 1.1 ha un zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 4474 006 0177 un kopé&jo platibu 3.3 ha, taja skaita meza
zeme 0.8 ha.

- lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem - VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu raksturojosiem raditajiem, pieejamo
informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot OBJEKTA apsekos$anu, tika konstatétas atSkiribas zemes
platibas pa lietoSanas veidiem. Vertéjuma aprékinos par pamatu tiek nemtas platibas péc veiktas OBJEKTA apsekoSanas daba.

Ar vertéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama TpaSuma AugSdaugavas novada, Naujenes pagasta, “ViJusi 18”
dalas Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz '/ domajamo dalu no 3 (tris) zemes vienibam ar kopgjo
platibu 7.1 ha; apblvétas zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 4474 002 0054 un kopéjo plattbu 2.7 ha, uz kuras saskana ar
VZD datiem atrodas zemes gabala Tpasniekam nepiedero$a apbive, zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4474 002 0314 un
kopé&jo platibu 1.1 ha un zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4474 006 0177 un kopégjo platibu 3.3 ha, taja skaitd meza zeme
0.8 ha.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minétd nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu un tas paredzéts
iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Lilijai Solovjovai, izsoles sdkuma cenas noteik3anai
un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju afjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vérte$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz veértétdju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informéacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo3ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo3anas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardosanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka '/2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Naujenes pagasta, “Vilusi 18”, 2026.gada 23.maija** visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

5900 (pieci takstosi devini simti) eiro.

** - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas
mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus véertibu izmainam, kas
var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Augsdaugavas novada, Naujenes pagasta, “ViJusi 18”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

'/, domajama dala no nekustama ipaSuma, kas atrodas AugSdaugavas
novada, Naujenes pagasta, “Vilusi 18”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zverinata tiesu izpilditaja Lilija
Solovjova.

1.3 VertéSanas uzdevums

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma '/, domajamas dalas piespiedu pardoSanas vértibu.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 23.maijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona — Tpasnieks '/, domajamai dalai.

Pamats:2010.gada 14.junija davinajuma ligums Nr.120.

Lidzipa$nieks - fiziska persona '/, domajamai dalai.

Starp domajamo daju hdzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama ipaSuma koplieto$anas kartibas ligums.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama Tpasuma AugSdaugavas
novada, Naujenes pagasta, “Vilusi 18” dalas Tpasnieka varda zemesgramata
nostiprinatas Tpasuma tiestbas uz '/» domajamo dalu no 3 (tr7s) zemes vienibam
ar kopgjo platibu 7.1 ha:

- apbivétu zemes vientbu ar kadastra apziméjumu 4474 002 0054 un kopgjo
platibu 2.7ha, uz kuras saskana ar VZD datiem atrodas zemes gabala
Tpasniekam nepiedero$a apbive;

- zemes vientbu ar kadastra apziméjumu 4474 002 0314 un kopéjo platibu
1.1ha;

- zemes vientbu ar kadastra apziméjumu 4474 006 0177 un kopéjo platibu
3.3ha, taja skaita meza zeme 0.8 ha.

- lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem — VMD (Valsts meza dienesta)
nogabalu raksturojoSiem raditajiem, pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts
zemes dienesta) kadastra un veicot OBJEKTA apsekoSanu, tika konstatétas
atSkiribas zemes platibas pa lietoSanas veidiem. Vértéjuma aprékinos par pamatu
tiek nemtas platibas péc veiktas OBJEKTA apsekosanas daba.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes vienibas, kas piemérotas &ku uzturéSanai, lauksaimniecibai un
meZsaimniecibai.

1.9 Planota/ajauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Lauksaimniecibas un mezsaimniecibas teritorijas

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes vientbas, kas piemérotas &ku uzturéSanai, lauksaimniecibai un

veids meZsaimniecibai.
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 23.aprila Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zverinatas tiesu
informacija izpilditajas Lilijas Solovjovas Pieprasijums Nr.14099/029/2026-NOS.

Naujenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000439571 noraksta
datorizdruka.

Izdruka no VMD datu bazes — nogabalu raksturojo$ie raditaji un nogabalu plans.
VMD Dienvidu virsmezniectbas izzina Nr.DVM.4-5/910 Par informacijas
shiegSanu.

Taksacijas apraksts

Sortimentu periodu plans

Finan$u plismas plans.

Zemes robezu plana kopijas.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

12 domajamas dalas no nekustama ipasuma Augsdaugavas novada, Naujenes pagasta, “Vilusi 18”

piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas zemes vienibai
ar kadastra apzimejumu 4474 002 0054 izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
[iniju un kabelu kanalizaciju — 0.0481 ha;

- pierobeza — 2.6696 ha;

- navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu droSibas
nodro$inasanai talas ietekmes zona — 2.6696 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko tiklu gaisvadu [iniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem - 0.2084 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas zemes vienibai
ar kadastra apzimejumu 4474 002 0314 izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
[niju un kabelu kanalizaciju — 0.0377 ha;

- navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu droSibas
nodro$inasanai talas ietekmes zona — 1.0991 ha;

- pierobeza — 1.0991 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap aréju virszemes elektronisko sakaru
tiklu Iniju neapkalpojamu  pastiprina$anas un regeneracijas punktu, aréju
kabelu sadales skapi un kasti ar ierakstu pamatni vai skapi un kasti, kas
uzstadita uz atseviskas pamatnes — 0.0003 ha;

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas zemes vienibai
ar kadastra apziméjumu 4474 006 0177 izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko tiklu gaisvadu Iniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0.0534 ha;

- navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu droSibas
nodro$inasanai talas ietekmes zona — 3.3000 ha;

- pierobeza — 3.3000 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Starp domajamo dalu Iidzipa$niekiem nav noslégts un zemesgramata registréts
nekustama Tpasuma koplieto$anas kartibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka paSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Naujenes pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000439571 Il.dalas
2.iedala izdarita atzime.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- iepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem — VMD (Valsts meza dienesta)
nogabalu raksturojoSiem raditajiem, pieejamo informaciju no LR VZD
(Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot OBJEKTA apsekosanu, tika
konstatétas atSkirtbas zemes platibas pa lietoSanas veidiem. Vertéjuma
aprékinos par pamatu tiek nemtas platibas péc veiktas OBJEKTA
apsekosanas daba.

- apsekojot nekustamo TpaSumu daba, uz zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 44740020314, tika konstatéta bive, kas nav registréta VZD
kadastra registra un zemesgramata. Vertéjuma éka netiek aprakstita un
apréekinos netiek nemta vera;

- véertgjamais TpaSums nav iekrats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgritinajumiem.

12 domajamas dalas no nekustama ipasuma Augsdaugavas novada, Naujenes pagasta, “Vilusi 18”

piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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Izkopejums no attlstlbas plana planotalatlauta izmantoSana
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Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4474 002 0054

KWy, I
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Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4474 002 0314

VZD neregistréta éka VZD neregistréta éka

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4474 006 0177

12 domajamas dalas no nekustama ipasuma Augsdaugavas novada, Naujenes pagasta, “Vilusi 18”
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Verteéjamais nekustamais TpaSums atrodas Aug8daugavas novada, Naujenes pagasta, apdzivota vieta Vilusi.

Lappuse 9 no 54

Attalums kilometros no zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 44740020054 Iidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - 2.1 4.74 15 234.2

Lidz tuvakai autobusa mar$ruta pieturvietai, kas atrodas uz valsts regionala autocela P65 (Stropi — Krauja_
aptuveni ir 3.1 km.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums AugSdaugavas novada, Naujenes pagastd uzskatams par

apmierino$u.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4474 002 0054 apraksts

VertéSanas Objekts ir apblvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 2.7 ha, uz kuras atrodas zemes gabala
Tpasniekam nepiederoSa apbive.

Zemes eksplikacija Ha péc VZD %

Lauksaimnieciba izmantojama zeme 2.6 96

Zeme zem Ekam 0.1 4
KOPA 2.7 100%

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa pa$valdibas celu, kas klats ar apmierino$as kvalitates grants segumu.
Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. PiebraukSana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir

érta.

4.2,

2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas nav melioréts.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

12 domajamas dalas no nekustama ipasuma Augsdaugavas novada, Naujenes pagasta, “Vilusi 18”

piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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Louhku bloks MR 1 W

Lauku MR 1 A

Blokn 1D {Sasaisted)

Femipdo ks A5 gode
Kuilthiras kads I n]

Eultiras oproksts JEj e 2]
Athalstn vosdi

Deklardd platimn 245

Doty lzmoina doti 20250 FAT 2 150

LAD lauku bloki 1 W

Informacijas avots: www.melioracija.lv un www.karte.lad.gov.lv

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2.6 ha vai 96 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 35 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas aramzemei, auglu darzam. Péc LAD datu
kultdras apraksta, zemes vieniba ir ilggadigie zalaji. Zemes tiek apstradatas.

4.3 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4474 002 0314 apraksts

VertéSanas objekts ir apbivéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 1.1 ha, uz kuras atrodas citai personai piederosa
blve. Zemes vieniba ir dikis.

Zemes eksplikacija Ha péc VZD %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme ) 1.1 100
KOPA 1.1 100%

4.3.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa pasvaldibas celu, kas klats ar apmierinoas kvalitates grants segumu.
Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. PiebraukSana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir
erta.

4.3.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas nav melioréts.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.
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4.3.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.3.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1.1 ha vai 100 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 35 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas gantbam. Péc LAD datu kultdras apraksta,
zemes vieniba ir ilggadigie zalaji. Zemes tiek apstradatas..

4.4 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4474 006 0177 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopgjo platibu 3.3 ha.

Ha péc Ha
Zemes eksplikacija VZD % daba %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 2.5 76 1.92 58
Mezi 0.8 24 0.8 24
Krimaji - - 0.58 18
KOPA 3.3 100% 3.3 100%

lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem — VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu raksturojosiem
raditajiem, pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra, izvértéjot pieejamo informaciju un
veicot OBJEKTA apsekosanu, tika konstatétas atSkiribas zemes platibas pa lietoSanas veidiem vértéjamam zemes
vienibai (skat. tabula). Vertejuma aprekinos par pamatu tiek nemtas platibas péc veiktas izpétes.

4.41 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plisma gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa pasvaldibas celu, kas klats ar apmierinoas kvalitates grants segumu.
Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. PiebraukSana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir
erta.

4.4.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas nav melioréts.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.
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4.4.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav bitisku uzlabojumu.

4.4.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1.92 ha vai 58 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 30 balles. Augsnes apstaklu un reliefa dé| piemérotas aramzemei. Péc LAD datu kultdras
apraksta, zemes vieniba ir ilggadigie zalaji. Zemes tiek apstradatas.
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4.4.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 0,8 ha jeb 24% no kopé&jas zemes platibas. Reljefs ir lldzens. MeZa augsnes ir augligas
sausas minerdlaugsnes un augligas slapjas kldras augsnes. MeZizstradi var veikt vasara, sausos laika
apstaklos vai ziema, péc ilgstosa kailsala. Pedéjos desmit gados mezizstrade nav veikta. PieveSanas attalums
svarstas robezas no 100 m lidz 220 m. Zemes gabala esoSo meZaudzu sastavu pamata veido augstvértigas
koku sugas bérzs, ka arm mazvértigas koku sugas apse, baltalksnis. Mezaudzu vecumstruktiru veido
briestaudzes un pieaugusa vecuma audzes.

Teritorijas sadalijums pa augSanas apstak|u tipiem
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